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Hernadnémeti kozség Onkormanyzatanak KépviselStestiilete az épitett kérnyezet alakitasarol és vé-
delmérél szél6 toébbszér mddositott 1997. évi LXXVIIIL. torvény 13. §. (1) bekezdése, valamint a helyi
onkormanyzatokrél sz6l6 mdédositott 1990. évi LXV. torvény 16.§ (1) bekezdése, tovabba az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kdvetelmények (OTEK) tébbszér médositott 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdésének felhatalmazasa alapjan Hernddnémeti Epitési Szabalyzatardl sz616
26/2003. (X.22.) rendeletét és Szabalyozasi Tervét az alabbiak szerint allapitja meg:

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.8
A rendelet hatdlya

Jelen rendelet Hernadnémeti kozség kozigazgatasi teriletére terjed ki.

2.§
(1)

(2) Hernadnémeti kozigazgatasi terliletén bellil teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, ren-
deltetését megvaltoztatni, és ezekre hatdsagi engedélyt adni, az altaldnos hatdsagi elGirasok
(OTEK, szabvanyok) és jelen rendelet, valamint a Telepilésszerkezeti Terv és Szabalyozasi Terv
egylttes alkalmazdasdval szabad.

(3)
3.§

Kozigazgatasi és belterileti hatar

(1) A telepilés bel- és kiilteriiletének (meglévs és tervezett) hatarvonalat a szabalyozasi terv hata-
rozza meg.

(2) A szabdlyozasi tervvel belteriiletbe vondsra keril6 teriletek rendeltetését a szabalyozasi terv
tartalmazza. E teriletek felhasznaldsa a konkrét épitési igények fliggvényében szakaszosan torté-
nik.

(3)
(4)

b)
4.8
A telkek beépitésének feltételei

(1) Az egyes épitési ovezetekben elGirt kozmUellatottsag megléte az épités feltétele.

(2) Az egyes épitési dvezetekben épitési engedélyt kiadni — a zart rendszerl csapadékviz-elvezetés
kivételével — csak a teljes kozm(ihaldzat kiépitése, vagy az azokat potlé berendezések megléte
esetén lehet.

(3) A szennyvizelvezetés szolgaltatasanak igénybevétele a haszndlatbavételi engedély kiadasanak
idépontjatol kotelez6. Amennyiben a szennyvizkezelés zart rendszer( egyedi szennyviztaroléban
torténik, ennek Gizembe helyezését szintén a hasznalatbavételi feltételeként kell kezelni.



(4) Az uthalézat 6nkormanyzati tulajdonba vételének feltétele a szilard burkolat kiépitése, melynek
megvaldsitasa az atadd tulajdonosnak, vagy jogutddjanak kotelezettsége.

(5) A haszndlat soran keletkezé hulladék elszallitasa, vagy artalommentes elhelyezése az épitési-,
valamint a hasznalatbavételi engedély megadasanak feltétele.

(6)

(7) Az épitési telek kialakithatd legkisebb utcai homlokvonalanak szelességét az épitési dvezetek
el6irasai tartalmazzdk. Ennek hidnyaban az alakithaté legkisebb utcai homlokvonal legalabb 14,0
m, kivéve, ha az illeszkedési szabalyok alapjan ettél eltéré méret allapithatd meg.

(8) Nyulvanyos telek tjonnan nem alakithaté ki. Meglévd, kozteriileti kapcsolatokkal nem rendelkezé
(csak szolgalmi joggal megkozelithetd) telkek esetében nyulvanyos telkek kizardlag a kialakult al-
lapot rendezése céljabdl alakithatdk ki.

(9) Az 6nkormanyzati hatarozattal jévahagyott teriilethasznalattdl és a szabalyozasi tervtél eltéré
kialakult hasznalat esetén a terv szerinti igénybevétel id6pontjdig telekalakitas csak a kijel6lt G
teriilethasznalat és szabalyozas szerinti funkcid esetén engedélyezhetd, illetve a kialakult haszna-
lat megtartdsdval, csak telekegyesités és telekhatar-rendezés, valamint Gt céljara torténé lejegy-
zés esetén engedélyezhetd.

(10)Azokon a beépitésre szant terlileteken, melyeken az épités feltételei nem biztositottak épitési
engedély nem adhaté ki.

(11)A korabbi elGirasoknak megfelelGen beépitett, ill. jogerds épitési engedély, vagy fennmaradasi
engedély alapjan kialakult allapot esetén tovabbi beépités, — amennyiben a telek jelenlegi beépi-
tettsége eléri vagy meghaladja a jelen elGirdsban meghatdrozott mértéket -, csak a meglévé be-
épitettség megtartdsdval, az engedélyezhet§ szintteriilet-ndvelés mértékéig engedélyezhetd.

(12)valamennyi ovezetben elhelyezhetdk:
a) A nyomvonal jellegli épitmények és mtdargyaik, a kiilon jogszabdlyok keretei kozott;
b) Koztargyak;
c) A kutatast és az ismeretterjesztést szolgald, épilletnek nem minGsiilé épitmények;
d) A honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalé mtargyak,
e) A nyilvanos illemhelyek, hulladékgyjt6k

(13)Mélyebb fekvésli terlileteken a mértékadd arvizszint felett 1,0 m-rel lehet a padlévonal.

5.8

Epitéshatdsagi eljarasok

(2)
(3)

6.§

A Szabalyozasi Terv elemei

(1)



(2) Kotelezs szabalyozasi elemek:

1.
2.
3.

© N v A

a kozteriletek és egyéb teriiletfelhasznalasi egységek hatarvonalai,

az eltéré teriletfelhaszndlasi egységek hatarvonalai,

a Telepllésszerkezeti Tervben meghatdrozott teriletfelhasznalasi kategodria, teriilet-
felhasznalasi besorolas, valamint 6vezeti besorolas,

a legnagyobb beépitettség mértéke,

a megengedett épitménymagassag also és fels6 hatara,

a minimalis telekméret,

kotelez6 beépitési maéd,

kotelez6 épitési vonalak.

(3) Irdnyadod szabalyozasi elemek:

Az azonos 6vezeten belili telekosztas és telekhatarok.
Az épités hely hatéra.

(4) A szabdlyozas elemei az aldbbiak szerint mddosithatdk:

a) A kotelezd szabalyozasi elemek modositasahoz a Telepllésszerkezeti Terv, a Szabalyozasi
Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat egyidej(i médositasa sziikséges.

b) Az irdnyadd szabdlyozasi elemek mdédositdsa — az a) pontban meghatdrozottak mddositasa
nélkiil — akkor lehetséges, ha az egyéb el6irdsokban meghatarozott valamennyi feltétel telje-
sitésre kerdl:

A meglévé telekhatarok megvaltoztatdasahoz (6sszevonas, telekalakitas, melyet kotelezé
szabalyozasi vonal és telekterilet korlatozas nem tilt), Telepilésrendezési Tervet nem

kell médositani, de az 6vezeti szabalyozas kotelezd elemeit be kell tartani.



Il. FEJEZET
A beépitésre szant teriiletek, 6vezetek felhasznalasanak, beépitésének
feltételei és szabalyai

7.8

(1) A beépitésre szant terlletek hatarait a bel- és kilterileti szabdlyozasi terv tiinteti fel.

(2) A beépitésre szant teriiletek épitési haszndlatuk szerint az aldbbiak:

3)

4)

(0)

(1)

2.1. lakéteriletek

2.2. dl6teriletek

2.3. vegyes teriletek
2.4. gazdasagi teriiletek
2.5. kiilonleges teriletek

Epitési telken és teriileten épiilet, épitmény csak akkor helyezhet§ el, ha:

a) az épitmény, tovabba a szomszédos ingatlanok és épitmények rendeltetésszeri és biztonsa-
gos haszndlata biztositott,

b) személy- és kdzszolgdlati jarmivek (tlzoltd, mentd, stb.) dltal megkozelithet6,

c) a rendeltetésszerl haszndlathoz sziikséges — energia, ivoviz — (szlkség esetén technoldgiai
viz) ellatas biztosithato és hasznalatdval az ellatd rendszer miikodésében zavart nem okoz,

d) a keletkezd szennyviz drtalommentes elvezetése vagy elhelyezése, és a telek, ill. az épulet
csapadékviz elvezetése biztonsagosan megoldhatd,

Azokon a terileteken, ahol az épités feltételei nem biztositottak, épitési munka csak a szlikséges
teendbk elvégzése utdn, az épitési feltételek rendelkezésre allasat kovetéen engedélyezhetd, vé-
gezhetd. Kivétel az el6kozmdlvesités, melyet elegendd a hasznalatbavételi engedély kiadasanak
id6pontjaig biztositani.

Kialakult telek akkor is beépithet8, ha az dvezeti szabalyozasban megadott kialakithato legkisebb
telekteriilet a minimalis telekszélesség és telekmélység értékeinek nem felel meg, de azon éplilet
a sziikséges telepitési tavolsagok (OTEK és HESZ), valamint a sajatos dvezeti elSirasok) betartdsa-
val elhelyezheté.

8.8§
Lakéteriletek

Kisvarosias lakéteriilet (Lk) elGirdsai az alabbiak:

a) A kialakitando legkisebb telekteriilet: 300 m?

b) Beépitési mdd: csoportos

c) A beépitettség legnagyobb mértéke: 60%

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag:

e) A beépités feltétele a teljes kozmlvesitettség. Szennyvizcsatorna hidnyaban zart rendszerd
szennyviztarolét kell épiteni.

f) A zoldfelllet legkisebb mértéke: 20%

g) Terepszint alatti beépités: nem engedélyezett

Kertvarosias lakoterilet

0] 30
KEL ol épitési &
45 200 jeld epitési ovezet




elGirasai az alabbiak:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)
i)

Lkel

A kialakitandd legkisebb telekterilet: 700 m?

Meglévé telekstruktira esetén a beépithetd legkisebb telekteriilet: 550 m?

Beépitési madd: oldalhataron all6 (szabadon &llé)

A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

A beépités feltétele a részleges kdzmuvesitettség. Szennyvizcsatorna hianydban zart rendsze-
rd szennyviztarolot kell épiteni.

A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60% lehet.

El6-, oldal- és hatsokert szabalyozas: Uj telekosztasnal az el6kert mélysége min. 5 m.
minimalis telekszélesség: 14 m, minimalis telekmélység: 35 m.

0

30

4,5

700

jell épitési ovezet

elGirasai az alabbiak:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

g)
h)

KEL

A kialakitandd legkisebb telekteriilet: 700 m?

Beépitési mdd: oldalhatdron allé

A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

A beépités feltétele a teljes kozmivesitettség. Szennyvizcsatorna hidnyaban zart rendszer(
szennyviztaroldt kell épiteni.

A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50%.

ElG-, oldal- és hatsokert szabalyozas: (j telekosztasnal az el6kert mélysége min. 5 m.
minimalis telekszélesség: 14 m, minimalis telekmélység: 35 m.

0
6,0

30
550

jell épitési ovezet

elGirasai az alabbiak:

a)
b)

f)
g)
i)

Lke2

A kialakitandd legkisebb telekterilet: 550 m?

Beépitési mdd: oldalhataron allé

A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

A beépités feltétele a teljes kézmlvesitettség. Szennyvizcsatorna hidnydban zart rendszerd
szennyviztarolét kell épiteni.

A zoldfelilet legkisebb mértéke 50 %

ElG-, oldal- és hatsdkert szabalyozas:

minimalis telekszélesség: 14 m, minimalis telekmélység: 30 m.

0

30

6,0

550

jelli épitési ovezet

elGirasai az alabbiak:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

A kialakitandd legkisebb telekteriilet: 550 m”

Beépitési mdd: oldalhataron allé

A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

A beépités feltétele a teljes kozmdvesitettség. Szennyvizcsatorna hidnyaban zart rendszer(
szennyviztarolot kell épiteni.

A zoldfelllet legkisebb mértéke 50 %



(2)

g)

ElG-, oldal- és hatsokert szabalyozas:

h) minimdlis telekszélesség: 14 m, minimalis telekmélység: 30 m.

KEL

KEL

KEL

O-K 30 jel(i épitési bvezet
45 550 |19 eP

O, lkr-K 30 jeld épitési bvezet
45 550 |19 EP

52, O-K 30 jeld épitési bvezet
45 550 |19 eP

elGirasai az alabbiak:

a)
b)
c)

f)

g)
h)

A kialakitandd legkisebb telekterilet: 550 m?
Meglévé telekstruktira esetén a beépithetd legkisebb telekteriilet: 550 m?
Beépitési maod: - oldalhatéron 4llé

- szabadon allé

- ikres csatlakozasu
Meglévs beépités esetén a kialakult beépitési mddot kell alkalmazni.
amennyiben az OTEK elGirdsai szerinti oldalkert, illetve az épiiletek kozotti tlizvédelmi tavol-
sag betarthaté.
A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m
Kialakult beépités esetén, amennyiben ett6l magasabb (emeletes épiilet) van, ugy a max. 6,0
m-es éplletmagassag megengedhetd.
Meglévs, beépitett utcasornal az épitménymagassagot a kialakult helyzetnek megfelelGen
kell meghatarozni.
A beépités feltétele a részleges kozmdvesitettség. Szennyvizcsatorna hianyaban zart rendsze-
rd szennyviztarolot kell épiteni.
A zoldfelilet legkisebb mértéke 60 % lehet.
ElG-, oldal- és hatsdkert szabdlyozas:
El&-, oldal- és hatsokert el6irasai OTEK 35. § és 36. § alapjan.
Meglévé beépités esetén az elGkertek megallapitasanal az utcakban kialakult helyzet szerint
kell dénteni.
Amennyiben a telek mélysége az 50,0 m-t meghaladja, és ha a terillet nem all sem telepiilés-
szerkezeti, sem helyi védelem alatt, az épitési hatdésdg 5,0 m-nél nagyobb elGkertet is enge-
délyezhet.

Falusias lakoéterilet

FL

el6i

a)
b)

c)
d)

0] 30
4,5 900

jeld épitési ovezet

rasai az aldbbiak:
A kialakitandd legkisebb telekterilet: 900 m?
Beépitési maod: - oldalhataron allo
- szabadon all6 (szélsé telek esetében)
A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m



e)

f)
g)

Lf1

A beépités feltétele a részleges kdzmlvesitettség. Szennyvizcsatorna hianydban zart rendsze-
rd szennyviztarolot kell épiteni.
A zoldfellilet legkisebb mértéke: 60% lehet

) 30
4,5 900

jell épitési ovezet

elGirasai az alabbiak:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
g)

FL

Lf2

FL

FL

A kialakitandd legkisebb telekterilet: 900 m?

Beépitési mdd: oldalhataron allé

A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

A beépités feltétele a részleges kozmlivesitettség. Szennyvizcsatorna hianyaban zart rendsze-
rd szennyviztarolét kell épiteni.

A zoldfelilet legkisebb mértéke: 40%

minimalis telekszélesség: 14 m, minimalis telekmélység: 40 m

52, O, IKRK 30 jel(i épitési dvezet
45 900 | /®Y°®P
O 30 jell épitési bvezet
45 so0 |19V eP
52,0 K 30 jel(i épitési dvezet
6,0 900 | /®Y°®P
0K 30 jel( épitési bvezet
45 goo | /®Y°eP

elGirasai az alabbiak:

a)
b)
c)

d)

f)

g)
h)

A kialakitandé legkisebb telekteriilet: 900 m?
Meglévé telekstruktira esetén a beépithetd legkisebb telekterilet: 800 m?
Beépitési maod: - oldalhataron allo
- szabadon allé (szélsé telek esetében)
- ikresen csatlakozd
Meglévl beépités esetén a kialakult beépitési médot kell alkalmazni.
amennyiben az OTEK elGirdsai szerinti oldalkert, illetve az épiiletek kozotti tlizvédelmi tavol-
sag betarthatd.
A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m
Kialakult beépités esetén, amennyiben ett6l magasabb (emeletes épiilet) van, ugy a max. 6,0
m-es épliletmagassag megengedhetd.
Meglévd, beépitett utcasorndl az épitménymagassagot a kialakult helyzetnek megfelel6en
kell meghatarozni.
A beépités feltétele a részleges kdzmlivesitettség. Szennyvizcsatorna hianyaban zart rendsze-
rd szennyviztarolét kell épiteni.
A zoldfelllet legkisebb mértéke: 60 % lehet.
El&-, oldal- és hatsdkertek elSirdsai OTEK 35. § és 36. § alapjan.
Meglévs beépités esetén az el6kertek megallapitasandl az utcakban kialakult helyzet szerint
kell donteni.



(3)

(1)

(3)

(4)

Amennyiben a telek mélysége az 50,0 m-t meghaladja, s ha a tertlet nem all sem telepilés-
szerkezeti, sem helyi védelem alatt, az épitési hatdsag 5,0 m-nél nagyobb elGkertet is enge-
délyezhet.

i) Atelek utca fel6li 50 m-es rész épithet6 be.

j)  Meélyebb fekvési terileteken a mértékadé arvizszint felett 1,0 m-rel lehet a padlévonal.

9.§
Udiiléteriilet
A) Udiil6hazas teriilet

Az Gdil6hazas terlleten olyan dil6épiletek, dul6taborok, kempingek helyezhetSk el, amelyek
elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturalis ellatottsaguk
alapjan tdulési céla tartézkodasra alkalmasak.

Az Gdil6hazas teriileten csak a teriilet igényei szerinti parkolok és a kempinget kiszolgald szocia-
lis helységek helyezhetGk el. Igény szerint fahdazas idlil6egységek a tabor teriletén kialakithatdk.

Ui >Z 30 jel(i épitési dvezet
6,0 1000 jeldep

elGirdsai az alabbiak:

g) A kialakitandd legkisebb telekteriilet: 1000 m* (meglévs 6nkorményzati tulajdonban 1évé in-
gatlan)

h) Beépitési mdd: szabadonalld

i) Abeépitettség legnagyobb mértéke: 30% (UdiilGegységekkel egyiitt)

i)  Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

k) A beépités feltétele a teljes kdzmUvesitettség.

) El6-, oldal- és hatsdkertekre vonatkozd el6irasok az OTEK 35. § és 36. § szerint. Az épiiletek
kozotti tlizvédelmi tdvolsagot be kell tartani.

m) A zoldfelllet minimalis mértéke 40%

n) Minimalis telekszélesség: 14 m, minimalis telekmélység: 40 m

B) Hétvégihazas teriilet
Az hétvégihazas teriileten olyan idiil6épuletek, tdulStaborok helyezhetdk el, amelyek elhelyezé-
suk, méretik, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturalis ellatottsaguk alapjan tGdu-

lési célu tartdzkodasra alkalmasak.

A hétvégihazas terileten csak a terllet igényei szerinti parkoldk és kiszolgald szocidlis helységek
helyezhetdk el.



(1)

0 20

Uh1 jeld épitési dvezet

4,5 900

elGirasai az alabbiak:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

A kialakitandd legkisebb telekterilet: 900 m?

Beépitési mdd: oldalhataron allé

A beépitettség legnagyobb mértéke: 20%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

A beépités feltétele a részleges kdzmlivesitettség (viz, szennyviz).
A zoldfellilet minimalis mértéke 60%

Minimalis telekszélesség: 14 m, minimalis telekmélység: 40 m

SZ 20

Uh2 jeld épitési dvezet

4,5 600

elGirasai az alabbiak:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

A kialakitandd legkisebb telekterilet: 600 m?

Beépitési mdd: szabadonallo

A beépitettség legnagyobb mértéke: 20% (UdilSegységekkel egyiitt)
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

A beépités feltétele a részleges kdzmlivesitettség (viz, szennyviz).

A zoldfelllet minimalis mértéke 60%

Minimalis telekszélesség: 14 m, minimalis telekmélység: 40 m

Igény szerint fahazas Gdull6egységek a tabor terlletén kialakithatdok

10. §
Vegyes teriilet
Telepiiléskozponti vegyes teriilet

A telepiléskdzpont vegyes terileten elhelyezheté:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

TV

lakdéplilet,

igazgatasi éplilet,

kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, szallashely épiilet,
egyéb szérakoztatd kozosségi éplilet,

egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis éplilet,
sportlétesitmény,

nem zavaro hatasu, egyéb gazdasagi épitmény.

SZ (O)K 40 (30)
4,5 K

jelli épitési ovezet

elGirasai az alabbiak:

a)
b)

c)
d)

e)

Kialakitando legkisebb telekteriilet: meglévé telekteriilet

Beépitési maod: - szabadon all6
- oldalhatdron allo
Beépitettség: - legnagyobb mértéke: 40%

- legkisebb mértéke: 30%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m, meglévs épiletnél a tényleges magas-
sag.
A beépités feltétele a teljes kdozmdvesitettség. Szennyvizcsatorna hidnyaban zart rendszer(
szennyviztdroldt kell épiteni.
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f) El6-, oldal- és hatsdkertre vonatkozo elSirdsokat az OTEK 35. § és 36. §-a tartalmazza.
Foghijbeépitésnél, az el6kert megallapitasanal a kialakult helyzet szerint kell dénteni.

Sz 30 C i g
TV 45 K jell épitési vezet

elGirdsai az alabbiak:

a) Telekterilet: meglévd, kialakult allapot

b) Beépitési mdéd: szabadon 4ll6

c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 30%

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

TV 520 40 jell épitési bvezet
4,5 kK |1EYEP

el6irdsai az aldbbiak:

a) Telekterilet: meglévd, kialakult allapot

b) Beépitési mdd: szabadon 4ll6, oldalhataron allé

c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 40%

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

TV >2-0 40 jell épitési dvezet
45 1000 |€Y°EP

el6irasai az aldbbiak:

a) Telekterilet: minimalisan 1000 m?

b) Beépitési mdd: szabadon 4lld, oldalhataron allo

c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 40%

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

Vtl >Z 30 jeld épitési dvezet
45 900 |€Y°P

el6irasai az aldbbiak:

a) Telekteriilet: 900 m?

b) Beépitési mdd: szabadon allo

c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 30%

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

e) Beépités feltétele a teljes kozmdvesitettség.

f) El6-, oldal- és hatsdkertre vonatkoz6 elSirdsokat az OTEK 35. § és 36. §-a tartalmazza.

Vt2 >Z 20 jel( épitési bvezet
45 k|1 EP

el6irdsai az alabbiak:

e) Telekteriilet: meglévéd, kialakult dllapot

f) Beépitési mod: szabadon dllo

g) Beépitettség legnagyobb mértéke: 20%

h) Megengedett legnagyobb épitménymagassdg:
— iskolandl 6,0 m
— ovoddndl 4,5 m



i) Beépités feltétele a részleges kézmlivesitettség, szennyvizcsatorna hidnydban zdrt rendszerii
szennyviztdrolot kell épiteni.
i) El6-, oldal- és hdtsékertre vonatkozd elSirdsokat az OTEK 35. § és 36. §-a tartalmazza.

v Y4 20 jel(i épitési 6vezet
6,0 9000 |1¢Y°P

el6irdsai az aldbbiak:
a) Telektertilet: 9000 m*
b) Beépitési mdd: szabadon dllé
c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 20%
d) Megengedett legnagyobb épitménymagassdg: 6,0 m lehet
e) Beépités feltétele a részleges kbzmlivesitettség, szennyvizcsatorna hidnydban zdrt rendszerti
szennyviztdrolot kell épiteni.
f) Zoldfeliileti fedettség min. 60%, burkolt feliiletek 20% lehet.
g) El6-, oldal- és hatsokertre vonatkozo elbirdsok:
— el6kert: min. 10 m
— oldal- és hdtsékert: min. 10 m
Nagyobb el6- és oldalkert kialakithatd.

11. §
Gazdasagi teriiletek

A telepilés teriletén a gazdasagi terilet jellegik szerint:
(1) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletek,
(2) ipari gazdasagi teriletek

alakithatok ki.

(1) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet:

KG SZ 40 jell épitési bvezet
1 45 K J p

el6irdsai az aldbbiak:
a) Kialakitandd legkisebb telekterilet: meglévé ABC
A meglévé kereskedelmi egységet (ABC) a meglévé telekteriletet kell figyelembe venni.
b) Beépitési mdd: szabadonallod
c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 40%
d) Megengedett legkisebb épitménymagassag: 4,5 m lehet
Magastetd épithetd.
e) Beépités feltétele a legaldbb részleges kozmdivesitettség (szennyvizcsatorna hidnyaban zart
rendszer(i szennyviztarold).
f) Zoldfelllet legkisebb mértéke min. 50%, burkolt feliilet max. 10% lehet.
g) Aterepszint alatti épitmények az épllet beépitett alapteriiletét 20%-kal haladhatjak meg.

SZ 40 e
Gkszl 60 1000 jeld épitési ovezet

el6irdsai az aldbbiak:
a) Kialakitandd legkisebb telekterilet: 1000 m?
b) Beépitési mdd: szabadonalld
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(2)

g)
h)

KG,

Beépitettség legnagyobb mértéke: 40%

Megengedett legkisebb épitménymagassag: 6,0 m lehet

Magastetd épithetd.

Beépités feltétele a teljes kdzmlivesitettség (szennyvizcsatorna hidnydban zart rendszer(
szennyviztarold).

Zoldfeltlet legkisebb mértéke min. 40%, burkolt feliilet max. 10% lehet.

A terepszint alatti épitmények az épiilet beépitett alapteriletét 20%-kal haladhatjak meg.

SZ 40
6,0 1000

jell épitési ovezet

elGirasai az alabbiak:

TUZ
a)
b)
c)
d)
e)

f)
g)

EP telep teriilete:

Kialakitand6 legkisebb telekterilet: 1000 m?

Beépitési mdd: szabadonallo

Beépitettség legnagyobb mértéke: 40%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

Beépités feltétele a részleges kbzmlivesitettség (szennyvizcsatorna hianyaban zart rendszeri
szennyviztarold).

Zoldfelilet legkisebb mértéke min. 40%

ElG-, oldal- és hatsokertre vonatkozo el6irasokat az OTEK 35. § és 36. §-a tartalmazza.

A temetd teriletén a forgalmi Ut mellett lehetGséget biztositottunk kereskedelmi szolgaltato lé-
tesitmények elhelyezésére kegyeletet nem sértd funkcioval.

KGs

Z 40
3,5 1200

jell épitési ovezet

elGirasai az alabbiak:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Kialakitandd legkisebb telekterilet: 1200 m?

Beépitési mdd: zartsoru (tobb pavilon elhelyezhetd)

Beépitettség legnagyobb mértéke: 40%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3,5 m

Beépités feltétele a részleges kozmlivesitettség (szennyvizcsatorna hianyaban zart rendszeri
szennyviztarold).

ElG-, oldal- és hatsdkertre vonatkozo el8irdsokat az OTEK 35. § és 36. §-a tartalmazza.

Ipari gazdasagi terilet

Gip

1 >Z 40 jeld épitési dvezet
6,0 3000 jelaep

elGirasai az alabbiak:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
g)

Tervezett iparteriiletnél kialakithatd legkisebb telekteriilet: 3000 m? lehet

Beépitési mdd: szabadonallo

Beépitettség legnagyobb mértéke: 40%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

Beépités feltétele legaldbb részleges kozmlivesitettség. Szennyvizcsatorna hidnydban zart
rendszer(i szennyviztarold alakitandd ki.

Zoldfelilet legkisebb mértéke: 40 %.

A terepszint alatti épitmények az épilet beépitett alapteriiletét 20%-kal haladja meg.
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h)
i) Aterlletre részletes szabalyozasi tervet kell késziteni.

SZ-K 30
4,5 K

IG, jell épitési ovezet

elGirdsai az alabbiak:

a) Meglévé iparteriilet esetében (szeszf6zde) a kialakult telekteriilet vehet6 figyelembe.

b) Beépitési mdd: szabadonalld

c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 30%

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

e) Beépités feltétele legaldbb részleges kdzmlivesitettség. Szennyvizcsatorna hidnydban zart
rendszer(i szennyviztarold alakitandd ki.

f) Zzoldfelllet legkisebb mértéke: 30 %-os beépitettségnél legalabb 50 %.

g) A terepszint alatti épitmények az épilet beépitett alapteriiletét 20%-kal haladja meg.

h) EI6-, oldal- és hatsdkertre vonatkozé el8irasokat az OTEK 35. § és 36. §-a tartalmazza.

SZ-0-K 30
6,0 K

IG; jell épitési ovezet

el6irasai az aldbbiak:

a) Meglévd iparterilet: SUt6lizem Kft telekterilete kialakult.

b) Beépitési mdd: szabadonalld, oldalhataron 4ll6 kialakult helyzet.

c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 30%

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

e) Beépités feltétele legalabb részleges kbzmlivesitettség (zart rendszer( szennyviztarold).
f) Zoldfelllet legkisebb mértéke: 50 %

g) A terepszint alatti épitmények az éplilet beépitett alapteriletét 20%-kal haladja meg.

h) EI&-, oldal- és hatsokertre vonatkozd el6irasokat az OTEK 35. § és 36. §-a tartalmazza.

O-K 50
6,0 K

IG,4 jell épitési ovezet

elGirdsai az alabbiak:

a) Meglévé iparterilet: magtar

b) Legkisebb telekteriilet: meglévé dllapot

c) Beépitési mdd: oldalhatdron allé

d) Beépitettség legnagyobb mértéke: 50% lehet

e) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

f) Beépités feltétele legaldbb részleges kdzmlivesitettség. (zart rendszer( szennyviztarold).
g) Zoldfelilet legkisebb mértéke: 30 %

h) El8-, oldal- és hatskertre vonatkozd elSirdsokat az OTEK 35. § és 36. §-a tartalmazza.

SZ 40 P
6,0 2000

7 .

IGs

el6irasai az alabbiak:

a) Tervezett iparteriiletnél (Tiszaltci forgalmi ut melletti vetiilet) legkisebb telekteriilet 2000 m?
lehet

b) Beépitési mdd: szabadonalld

c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 40% lehet
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(3)

(4)

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

e) Beépités feltétele legaldabb részleges kdzmiivesitettség. Szennyvizcsatorna hianyaban zart
rendszer(i szennyviztarold alakitandé ki.

f) Zoldfelilet legkisebb mértéke: 40 %

g) A terepszint alatti épitmények az épllet beépitett alapteriiletét 20%-kal haladhatja meg.

h) El6-, oldal- és hatsdkertre vonatkozd elSirdsokat az OTEK 35. § és 36. §-a tartalmazza.

IG >Z 40 jeld épitési 6vezet
6 6,0 4000 |’€V°¢P

el6irdsai az aldbbiak:

a) Tervezett ipartertletnél (Tiszallci forgalmi Ut melletti teriilet) legkisebb telekteriilet 2000 m*
lehet.

b) Beépitési mdd: szabadonalld

c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 40% lehet

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

e) Beépités feltétele legalabb részleges kozmdlvesitettség. (zart rendszer(i szennyviztarold).

f) Zoldfelllet legkisebb mértéke: 40 %

g) Aterepszint alatti épitmények az épiilet beépitett alapteriiletét 20%-kal haladhatja meg.

h) El6-, oldal- és hatsdkertre vonatkozé el6irdsokat az OTEK 35. § és 36. §-a tartalmazza.

Ipari gazdasagi tartalék terilet

T-1G jelli 6vezet:

A telepiilés déli részén az Arany J. utca teleksor és a véd6gat kozott teriilet.

Ipari hasznositasa esetén csak olyan funkcié helyezhetd el, amely a Hernad folyé vizminGségét
nem veszélyezteti.

A teriilet felhasznalasa esetén részletes szabdlyozasi tervet kell késziteni, amely meghatarozza a
teriilet feltardsat, a min. telekteriilet, az épités helyét, a beépitettség mértékét, épitménymagas-
sagot stb.

IGy Mez6gazdasagi lizemi teriiletek

Az Uzemi terilleten elhelyezhet6k a funkcidhoz két6dé létesitmények: géptelep javitdmdihely,
raktar, tehenészeti telep, szocialis épilet, tejhaz, borjuneveld, takarmanytarold, és egyéb gazda-
sagi épuletek.

1. TSZ. Major

IG >Z 20 jeld épitési dvezet
M1 6,0 6000 | ¢V °P

el6irasai az aldbbiak:

a) Ateriilet megosztasa esetén 6000 m>-nél kisebb telek nem alakithaté ki.

b) Beépitési mdd: szabadonalld

c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 20%

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

e) Beépités feltétele legalabb részleges kbzmlivesitettség és zart szennyviztarolé medence léte-
sitése.

f) Zoldfellleti fedettség: min. 60 %

g) Aterepszint alatti épitmények az épiilet beépitett alapteriiletét 20%-at nem haladhatja meg.

2. Ujsiska tojoneveld telep (Szerencs Mg. Rt.):
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SZ 30

IGm-2 jell épitési ovezet

6,0 6000

elGirasai az alabbiak:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Meglévé telephely.

Beépitési mdd: szabadonallé

Beépitettség legnagyobb mértéke: 30%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

Beépités feltétele legalabb részleges kozmdlvesitettség (viz, villany) és zart szennyviztarold
medence létesitése.

A terepszint alatti épitmények az épilet beépitett alapteriletét 20%-at nem haladhatja meg.

12. §
Kiilénleges teriiletek

Kilonleges terlletek a tervezési teriileten az aldbbiak:

(1) Pinceteriiletek

KUpy

Sz 10
3,5 700

jell épitési vezet

el6irasai az aldbbiak:
A fenti ovezettel jel6lt terlleten csak pince |étesithetd, illetve borhaz épithetd.

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)

Legkisebb telekteriilet: 700 m? (kialakult allapot).

Beépitési mdd: szabadonalld

Beépitettség legnagyobb mértéke: 10% lehet

A terepszint alatti beépitettség mértéke 50%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3,5 m

Beépités feltétele legalabb részleges kozmdlvesitettség a belteriileten Iévé pincesor esetében
(viz, villany). Kllterileten a fenti kozmdvesitettség nélkil is [étesithet6 pince és borhaz.

A zoldfellilet minimalis mértéke: 40%

El6-, oldal- és hatsokertre vonatkozo elGirasok:

ElSkert: a kialakult pincesornal a meglévé el6kertet kell figyelembe venni.

Zoldterileti intézmények teriletei:

1. Temet6k jele: K/te

MUikodé temetbk belterileten Tiszaluci forgalmi attél keletre

a) Legkisebb telekteriilet: meglévé terilet elegendd, bGvitésre nincs igény.

b) Beépitési mdd: szabadonalld

c) Legnagyobb beépitettség: 3%

d) Epitménymagassag legnagyobb értéke: 6,0 m

e) ZoldfelGlet minimalis mértéke: 40%

Nem miikodd temetd (455 hrsz) pincesor északi végén. Kegyeleti parkként kell hasznositani.

2. Sportpalya, jele: K/sp

a)
b)
c)
d)
e)

Telek terilete: meglévé telekteriilet

Beépitési mdd: csak kiszolgalo éplilet (61t6z6, lelatd) épithetd.
Legnagyobb beépitettség: 5% lehet.

Epitménymagassdag legnagyobb értéke: 6,0 m

Zoldfellilet minimalis mértéke: 40%
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Il. FEJEZET
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

13. §
Koézlekedési teriiletek és létesitmények

(1) A kozlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabdlyozasi szélességeit és védGtavolsagait a
Szabalyozasi Terv dbrdzolja, a kdzlekedési teriiletek besorolasait az 5. sz. melléklet tartalmazza.

(2) Az utak szabalyozasi szélességgel meghatarozott teriiletsavjai mentén létesitményt elhelyezni
csak a terliletsdv megtartdsaval szabad.

(3) A (2) bekezdés szerinti teriiletsdvba esé meglévd épiileteken végezhetd mindennemd épitési
tevékenység — csak a teriletsdv kialakuldsanak varhaté idejét, az éplletnek a teriiletsavban el-
foglalt helyét, az éplilet sajatossagait (eszmei és gazdasagi értékét) mérlegelve, az illetékes kozle-
kedési szakhatdsag allasfoglaldasanak figyelembevételével — engedélyezhetd.

(4) Akozlekedésiteriletek korébe a kovetkez6 kozlekedési létesitmények tartoznak:

1. Forgalmi ut K
(Rakoczi F. u., Béke u.)

2. Gydjté at Ky
(Kossuth L. u.)

3. Lakoéutak K,
(belterileti utcak)

4. |parterileti feltard utak Ks

5. Vegyes haszndlatu utak Ky

6. Gyalogut Key

7. Kozlekedési zoldfelllet K

14. §
Belteriileti zoldteriiletek

(1) A belterileti zoldterlletek szabalyozasat a Szabalyozasi Terv tartalmazza.

(2) A belterileti zoldterlletek funkcionalis tagozddasa:
KP; Zkp— kozpark

ZF — kozteruleti zoldfelllet, koztér

ZK—kozkert

LE — ligeterdd

(3) Megengedett legnagyobb beépitettség: 3%
(4) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6 m
(5) Aligeterdé és a kert teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

(6) Kialakithaté telekterilet minimalis mértéke: 600 m?
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(1)
(2)

(3)

(4)
(5)
(6)

(7)
(8)

(1)

(2)

(3)

(4)

15. §
Erdéteriiletek

Az erdéteriletek szabalyozasat a Teleplilésszerkezeti Terv és a Kilterileti Szabalyozasi Terv jeloli.

Erdéterilet igénybevételéhez az erdészeti hatdsag el6zetes engedélye sziikséges. Az erdGterilet
kizarélag az engedélyben meghatarozott célra vehetd igénybe.

Az erdéteriilet az erdd elsGdleges rendeltetése szerint az alabbi 6vezetekre tagozédik.
— Turisztikai erdd, jele: E Ee
— Gazdasagi erdg, jele: E Eg
— Védelmi célu erdé, jele: Ev

Az erdéteriileten a kiilon jogszabalyok keretei kozott elhelyezhet6k:

— ateriletfelhasznalasi egységhez tartozé kozutak, kozterek és gépjarm varakozéhelyek,

— koézmiivek és kozmipobtldk (szennyviztisztité és komposztald telepek kivételével),

— nyomvonal jellegl vezetékek (a kilon jogszabalyok keretei k6z6tt)

— tavkozlés,

— vizgazdalkodas (vizkarelharitas, vizkivétel, vizhasznositas),

— geodéziai, turisztikai jelek,

— koztargyak,

— nyilvanos illemhelyek, hulladékgydjték,

— kutatas és az ismeretterjesztés épitményei,

— fegyveres erdk, a fegyveres testiiletek és a rendészeti szervek honvédelmet és belbiztonsagot
szolgalé épitményei,

— biztonsagi okbdl sziikséges 6rhazak és ezek melléképiletei, melléképitményei,

— vadgazdalkodas céljat szolgdld létesitmények,

— termékvezeték és mitargyai.

Védelmi rendeltetés(i erd6ben épitmény nem helyezhetd el.

16. §
MezG6gazdasagi rendeletetésii teriiletek

A mez6gazdasagi teriilet a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsola-
tos termékfeldolgozas és tarolas épitményei elhelyezése céljara szolgalo teriilet.

A mezG6gazdasagi rendeltetésl teriiletet mds célokra felhasznalni nem lehet, azaz rendeltetésé-
nek megfeleld hasznositast kell folytatni.

A mez6gazdasagi rendeltetésd teriilet a kilterlletnek a Szabdalyozdsi Terven mez6gazdasagi teri-
letként (MG) szabalyozott része.

A mez6gazdasagi rendeltetésli terlilet a kbvetkezd dvezetekre tagozddik:
— M1-szanté
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M2 — kert
M3 — rét, legel6
M4 — gyiimolcsos

(5) A mez6gazdasagi rendeltetésii teriileten elhelyezhetSk az aldbbi épliletek:

a teriletfelhaszndldsi egységhez tartozod kozutak, kdzterek és gépjarmi varakozdhelyek,
kozmdvek és kozml(ipdtldk (szennyviztisztitd és komposztalo telepek kivételével),
nyomvonal jellegli vezetékek (a kiilon jogszabalyok keretei kbzott)

tavkozlés,

vizgazdalkodas (vizkarelharitas, vizkivétel, vizhasznositas),

geodéziai jelek,

koztargyak, a fegyveres erGk, a fegyveres testiiletek és a rendészeti szervek honvédelmet és
belbiztonsagot szolgald épitményei

nyilvanos illemhelyek, hulladékgy(ijtSk,

mezd6gazdasagi termeléssel kapcsolatos lizemi és ellatd |étesitmények,

biztonsagi okbdl sziikséges 6rhaz,

termékvezeték és mitargyai,

komposztald telep és épitményei.

(7) Lakéépiilet nem helyezhet6 el:

(1)
(2)

infrastrukturalis nyomvonalak védétavolsagan belil,
vizgazdalkodasi terileten,

talajvizszennyezésre tulérzékeny terileteken,
védé6tavolsagokban.

17. §
Koézteriletek, kozmlilétesitmények

(3) Utépitésnél a kdzm(vek egyidejl kiépitésérél, s késSbbiekben az Utrekonstrukcidknal a kézm(-
vek egyidejl rekonstrukciéjardl is gondoskodni kell.

(5) A kozml gerincvezetékeket a telken belul feltard utak szabalyozasi szélességen belil kell vezetni,
az optimalis fasitasi lehet6ség biztositasa érdekében, teriilettakarékos elrendezéssel.

(6) A vizvezeték haldzatra fold feletti tlizcsapokat kell szerelni.
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(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

IV. FEJEZET
AZ EPITETT ES TERMESZETI KORNYEZET VEDELME
18. §
A védett és védoiteriiletekkel 6sszefiiggd altalanos szabalyok

Azokon a terileteken, ahol a meglévé létesitmény Gzemeltetéséhez elGirt véd6tavolsag a teri-
letegységen beliil nem biztosithatd, ott tovdbbi szennyezést okozé, a meglévé szennyezettséget
novels tevékenység nem engedélyezhet6.

Az engedélyezési tervben fel kell tlintetni a tervezett épitmény kornyezetében |évé, védbtavolsag
biztositasat igénylG létesitményeket.

19. §
A telepiilésszerkezet, a beépités és az épitett érték védelme

Helyi védelem ala helyezésrdl, illetve annak megsziintetésérél a Képvisel6testilet rendelettel
dont. A helyi védelem ald helyezés értékvizsgalat alapjan torténik, azt természetes vagy jogi sze-
mély egyarant irdsban kezdeményezheti. A telepilés helyi védett értékeit az 1. sz. figgelék tar-
talmazza.

A helyi védett épliletekre vonatkozdan az alabbi szabalyokat kell betartani:

a) k&, m(iké vagy egyéb igényes anyag (fém kivételével) alkalmazasa ldbazatképzéshez;

b) vakolt vagy nyers kéfellletli homlokzat a helyi épitési hagyomanyok szerint, az élénk szinek
kerllenddk (pl. piros, kék, lila stb.);

c) akémeény csak téglaburkolatu vagy vakolt feliilet(;

d) atet6fedés tipusa tajbaillg, lehetSleg magas tetd, egyszer(i tetGidom;

e) a tet6fedés anyaga agyag vagy betoncserép legyen; nem alkalmazhaté fém tet6héjalds, hul-
ldampala, mlanyag vagy fém hulldmlemez, mlanyag siklemez;

f) fekvé tet6ablak egyedileg és sorolva is elhelyezhet6.

A helyi védelem alatt all6 épliletekre vonatkozdan az épitéshatdsag az egységes homlokzati meg-

jelenés érdekében elrendelheti a helyreallitasi kotelezettséget.

A nyilvantartott régészeti lel6helyeket a 3. sz. fliggelék tartalmazza.

A régészeti emlékek és leletek el6kerlilése esetén a leletmentést, a régészeti lel6helyen végezhe-
t6 munkalatokat, a régészeti feltarast, stb. illetéen a kulturalis 6rokség védelmérdl szo6lé torvény,
valamint a régészeti lel6helyek feltarasanak, illetve a régészei lelGhely, lelet megtalaldja anyagi
elismerésének részletes szabalyairdl sz6l6 rendelet vonatkozé elGirasait kell alkalmazni.

Amennyiben féldmunka végzés barmely szakaszaban régészeti leletek keriilnek elS, vagy ennek
gyanuja felmeril, a munka felel&s vezetGje koteles a bolygatdst azonnal abbahagyni, az esetrél a
KOH teriiletileg illetékes hivatalat haladéktalanul értesiteni, a teriiletet és a talalt leletet a felel&s
Grzés szabalyai szerint megGrizni és a hivatal képvisel6jének atadni.

Foldmunkaval jaro, 1 hektarndl nagyobb kiterjedésli teriiletet érint6 beruhazasok esetén, az érin-

tett terileten taldlhatd régészeti lel6helyek megérzése és szakszer( feltdrasanak biztositasa ér-
dekében sziikséges, hogy a beruhdzé végeztesse el a teriilet el6zetes régészeti felmérését.
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(1)

(2)

(3)
(4)

(5)

(1)

(2)

(3)

(4)

(6)

(7)

20.§
Az élovilag és a taj védelme

A terlletre elGirt zoldfellleti fedettség, véddfasitas kialakitasat és modjat az épitmények engedé-
lyezési tervében — egyedi el@irds hidnyaban az OTEK 25. §-aban foglalt tablazat szerint — kell iga-
zolni.

Az épitési engedélyben el6 kell irni a szabdlyozas szerinti névénytelepitést és a védelmi célu fasi-
tast, melyet az épitményekkel egy id6ben kell megvaldsitani.

Meglévé zoldfellletek rekonstrukcidjara engedély csak kertészeti kiviteli terv alapjan adhato.

Az épitmények elhelyezése és haszndlata sordn a természetes él6helyek védelmét, tovabba a
tertileten dtvezet6 vonulasi utvonalakat ,,zoldfolyosék” fenntartdsaval kell biztositani.

Az erdéként, kozparkként és kozteriletek zoldfeliiletként jel6lt teriiletre fatelepités belltetési
kotelezettséget be kell tartani.

21.§
A fold védelme

Epitmények létesitése, illetve az épitési teriilet el6készitése soran a termdfold védelmérdl, dssze-
gy(ljtésérél megfelelS kezelésérdl és Ujrahasznositasardl az engedélyesnek kell gondoskodnia.

Az épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit ugy kell kialakitani, hogy a haszndlatukkal 6sz-
szefliggésben keletkez6 folyékony telepilési és veszélyes hulladék a talajba ne kerilhessen.

A gépjarmU-kozlekedés teriiletén és a parkoldkban a gépjarmivekbdl szarmazd szennyezés koz-
vetlen talajba jutasanak megakaddlyozasara csak szilard burkolat |étesitése engedélyezhetd.

A kiilonboz6 teriletfelhasznaldsok zoldfeliileteit legaldbb az Ovezeti szabalyozasban megadott
mértékig novényzettel kell betelepiteni.

A beépitésre szant terlileteken, valamint a tereprendezéssel, vizrendezéssel érintett részeken a
humuszos terméréteg megmentésérél gondoskodni kell. A humuszos termGréteget az épitési
munkdk megkezdésekor le kell szedni és kilon depdban kell elhelyezni. Az épités befejezése utdn
a deponalt humuszos termdréteget az épitménnyel igénybe nem vett csatlakozé terlet talajara
el kell teriteni.

A csapadékviz elvezetésérdl ugy kell gondoskodni, hogy az a kdrnyezé terméféldeken belvizet,
pangdvizet ne okozhasson.

A kivitelezés és (izemeltetés sordn biztositani kell, hogy a karos kérnyezeti hatasok a csatlakozd
term6fold mindségében kart ne okozzanak.
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(1)

(2)

(3)

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)
(6)

(1)
(2)

22. 8§
A vizek védelme

a) Fokozottan kell védeni a kozség belteriiletét is érint6 vizfolydsok vizmindségét (Hernad fo-
lyd).

b) A felszini és felszin alatti vizek min&ségére, vizmindségi hatarértékére vonatkozdan az egyéb
jogszabalyok rendelkezéseit is figyelembe kell venni.

c) Felszini vizekbe, vizelvezet6 arokba, csapadékviz-csatornakba szennyviz és egyéb szennyez6
anyag nem bocsathatd.

d) Mélyfekvésl teriiletek csak nem szennyez6 anyaggal tolthet6k fel.

e) Lakdépllet, ipari, mezGgazdasagi és szolgaltatd létesitmények csak ugy létesithetbk, ha az ott
keletkez6 szennyviz és hulladék artalommentes elhelyezése biztositott.

f) Akilterlleten Iév6 miitargyak fokozottan védenddk.

a) A parti birtokosok kotelesek a kisvizfolyasok fenntartasardl gondoskodni.

b) A vizfolyasok partéltél szamitott 3-3 m fenntartasi terlletsavot kell biztositani felvonulas cél-
jara.

c) A parti teriiletek és meder kaszalasanak hozadéka a parti birtokost illeti, a fenntartasi munka
gondos elvégzése utan.

d) A kdllterlleti atereszek és miitargyak fenntartasa a tulajdonos, illetve a kezeld kotelessége.

22. &
A levegdétisztasag védelme

A leveg6t védeni kell minden olyan mesterséges hatastdl, amely annak természetes minGségét
hatranyosan megvaltoztatja, vagy az egészségre karos médon terheli.

A levegGtisztasag-védelem szempontjabdl a teriilet védett I. kategdriaba tartozik.

A teriileten csak olyan épitmények elhelyezésére és tevékenységek folytatasara adhaté engedély,
melyek sordn a teriiletre vonatkozé szennyez6anyag kibocsatasi hatarértékek teljesiilnek.

A terileten diffuz légszennyezést okozo tevékenység csak zart térben vagy a kiporzdst megakada-
lyozé mddon (pl. feliilet megfelel6 kezelése, nedvesen tartasa stb.) folytathato.

A teriileten az elfogadhaté mértéket meghaladd blizt okozd Iétesitmény nem helyezhetd el.

Iparterilet vagy ipari létesitmény tervezésekor levegGtisztasag-védelmi szempontbdl az érvény-
ben lévé rendeletek elbiradsait kell figyelembe venni.

23. 8§
A hulladék elhelyezése, artalmatlanitasa

Epitési telken keletkezd hulladékot — annak elszallitasaig — csak sajat telken lehet tarolni.
A kommunalis és veszélyes hulladék gyUjtésérél, biztonsagos atmeneti tarolasardl, elszallitasaradl,

illet6leg artalmatlanitdsardl a hulladéktermelének a kornyezet karositasa nélkiil kell gondoskod-
nia.
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(3)

24.§
A teriiletek zaj- és rezgésvédelme

(1)

(2) Sajat hatdsagi jogkorbe tartozod Uj tevékenységek engedélyezése soran zajvédelmi szakvélemény
készitendd, amennyiben a lakétertleten keril elhelyezésre.

(3) A forgalmi utak mentén a vonatkozé hatarértéket meghaladd zajjal terhelt savokban védendé
[étesitmény telepitése csak passziv zajcsokkentési intézkedésekkel engedélyezheté.

(4)

25. §
Sajatos jogintézmények

Azokat a teriiletrészeket, amelyek a szabalyozas kozuthoz tartozd teriletként jeldl, az épitési telek
kialakitasa soran utként kell az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni.

26.8§
Egyéb rendelkezések

(1)
(2)
(3)
(4)
(5)
(6)
(7)
(8)
(9)

(10)
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V. FEJEZET
27. 8
2aro rendelkezések

hagyast kdvet6 8. napon lép hatalyba. A mddositassal érintett teriletekre az eredeti szabalyozasi
terv érvényét veszti.

(2)
(3)
(4)

,,,,,

(6) Jelen rendelet mellékletei:

1. sz.
sz.
. Sz.
. SZ.
sz.
. Sz.

oOuUAWN

melléklet
melléklet
melléklet
melléklet
melléklet
melléklet

Belterilet Szabalyozasi Terve

Kilterllet Szabalyozasi Terve

Szabdlyozasi jelek 6sszefoglald tablazata
Belteriiletbe vonassal érintett teriiletek

Epitett értékek (méemlékek, helyi védett értékek)
Sajatos jogintézmények

(7) Jelen rendelet fliggelékei:
1. sz. fliggelék
2. sz. fuggelék

Védett természeti teriletek
Régészeti lel6helyek

Dr. Boros Lajosné Dr. Orosz Zsolt
jegyz6 polgarmester
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1. sz. melléklet

Kilterilet Szabdlyozasi Terve

2. sz. melléklet

Belterilet Szabalyozasi Terve

- Moddositott tertletek rajzszamai:

= 1.jelG terilet: T_05
= 2. jelG terilet: T_09
= 3.jelGterllet: T_13
= 4. jelGterilet: T_17
= 5. jelliterilet: T_21
= 6. jell terilet: T_25

Mellékletek
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3. sz. melléklet

» Szabalyozasi jelek 6sszefoglalé tablazata

& = &
g ‘EJD ﬁ & ﬁ ‘gJD \&D -
B g1 & F| 5| 2|2 ¢ |23
T w g & E S @ | ¢ 3 g g | 2
& = ) = z 3 € L= S =
Qo > o e O 0 ~ ﬁ 3 = E [
2 P S = W o = IS £ - — 4 el =
Megnevezés Jel Beépitési mod c 2 & E= S b= [} 9 S @ N g
g = 2l s | 8| 5| e E © 2 | 2
22 2| |8 || 2 15| 5E |§| &
o © o 49) o= b=t
£F E| S| 22| E|E| ¥E £ | E
£ % 3 € = £ | £ E S
= S g '€ = s =
gl S| s
m’ % % m m m m %
KEL Oldalhataron allé 700 30 - - 4,5 - - részleges 60 | 0,6
Lkel Oldalhataron allé 700 30 - - 4,5 14 | 35 teljes 50 | 0,6
KEL Oldalhataron allé, Kialakult 550 30 - - 6,0 - - teljes 50 | 0,6
. Lke2 Oldalhataron allé 550 30 - - 6,0 14 | 30 teljes 50 | 0,6
Kertvarosias ~ —— -
— KEL Oldalhataron allo, Kialakult 550 30 - - 4,5 - - részleges 60 | 0,6
laksterllet T Oldalhataron all6, Ikres, Kial
kulta ataron atlo, fkres, Kala= 1 559 30 | - | - |a5| - | - | részleges | 60 | 06
KEL S,.za,ba(.ionallo, Oldalhataron 550 30 ) i 45 i i részleges 60 | 06
allo, Kialakult
FL Oldalhataron allé 900 30 - - 4,5 - - részleges 60 | 0,5
Lf1 Oldalhataron allo 900 30 - - 4,5 14 | 40 | részleges | 40 | 0,5
FL Szabadonallo Oldalhataron
’ - - 4 - - S5zl
Falusias allo, lkres, Kialakult 900 30 & részleges | 60 | 0,5
lakotertlet Lf2 Oldalhataron allé 500 30 - - 4,5 14 | 35 | részleges | 40 | 0,5
FL S,.za,ba(.ionallo, Oldalhataron 900 30 ) i 60 ) i részleges 60 | 05
allo, Kialakult
FL Oldalhataron all9, Kialakult 800 30 - - 4,5 - - részleges 60 | 0,5
Ui Szabadonallé 1000 30 - - 6,0 14 | 40 teljes 40 | 0,5
Uduil6terilet Uh1 Oldalhatéron allé 900 20 - - 45 | 14 | 40 | részleges | 60 | 0,5
Uh2 Szabadonallé 600 20 - - 4,5 14 | 40 | részleges 60 | 0,5
TV Szabadonalld, oldalhataron allé Kialakult 40 - - 4,5 - - teljes 10 | 2,4
Telepiilésks TV Szabadonallé Kialakult 20 - - 4,5 - - részleges 10 | 2,4
z:t’i)u eskoz TV Szabadonallé Kialakult 40 - - 4,5 - - részleges 10 | 2,4
P [vt1 [ szabadonalle 900 30 | - | - | 45| 14 | 40| telies | 10 | 2,4
vegyes terilet — - -
Vt2 Szabadonallé Kialakult 20 - - 6,0 - - részleges 10 | 2,4
Tv Szabadonallé 9000 20 - - 6,0 - - részleges 60 | 2,4
Kereskedelmi KG1 Szabadonallé Kialakult 40 - - 4,5 - - részleges 50 | 2,0
gazdasagi Gksz1l | Szabadonalld 1000 40 20 - 6,0 - - teljes 40 | 2,0
teriilet KG2 Szabadonallé 1000 40 - - 6,0 - - részleges | 40 | 2,0
KG3 Zartsoru 1200 40 - - 3,5 - - részleges | 40 | 2,0
Gksz2 | Szabadonallo 1000 40 - - 6,0 - - részleges | 40 | 2,0
Gipl Szabadonallé 3000 40 20 - 6,0 - - részleges 40 | 1,5
1G2 Szabadondllo, Kialakult Kialakult 30 - - 4,5 - - részleges | 50 | 1,5
63| Szabadonallo, - Oldalhatdron | i | 30 | - | - |60 | - | - | réstleges | 50 | 15
allo, Kialakult
Ipari terilet 1G4 Oldalhataron allé, Kialakult Kialakult 50 - - 6,0 - - részleges | 30 | 1,5
IG5 Szabadonallé 2000 40 - - 6,0 - - részleges | 40 | 1,5
1G6 Szabadonallé 4000 40 - - 6,0 - - részleges | 40 | 1,5
IGp1 Szabadondllo 6000 20 20 - 6,0 - - részleges | 60 | 1,5
IGp.» Szabadonallo 6000 30 20 - 6,0 - - | részleges 40 | 1,5
Ki/pi Szabadonallé 700 10 50 - 3,5 - - részleges | 40 | 0,5
Kilonleges K/mgu | Szabadonalld 6000 30 20 - 6,0 - - részleges | 40 | 0,5
terllet K/te Szabadonallo Kialakult 3 - - 6,0 - - részleges | 40 | 0,5
K/sp Szabadonallé Kialakult 5 - - 6,0 - - részleges | 40 | 0,5

(Jelmagyardzat: piros bet(i — a vadltoztatdsra keriilt elemek; fekete bet(i — hatdlyos tervben is szereplé elemek)
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4, sz. melléklet

= Belteriletbe vonassal érintett teriletek

Terilet megnevezése (hrsz)

Belteriletbe vonas célja

04/1-04/11, 010

Lakoterilet fejlesztési terilet (észak-keleti részen)

060/1-4; 062

Lako- és tidilSterilet fejlesztési terilet (dél-nyugati részen)

064

Udul6teriilet-fejlesztés (nyugati részen)

»  Fejlesztési szandékkal érintett zartkerti teriletek

Terilet megnevezése (hrsz)

Fejlesztés, hasznositas célja

2645/1-2; 2646/1-2; 2647-2652;
2653/1-2; 2654-2690; 2773;
2801-2844; 2845-2870

Lakoterilet fejlesztési terilet (észak-keleti részen)

2401-2430 Lako- és tidiilSterilet fejlesztési terlilet (dél-nyugati részen)
2201-2207 Udul6teriilet-fejlesztés (nyugati részen)

5. sz. melléklet

= Mdiemlékek

A KOH hivatalos nyilvantartasa szerint regisztralt miemlék a kdzség teriiletén nem talalhatd.

= Helyi védettségli teriletek, épiletek

a) Helyi védett telepiléskép (HT): védetté nyilvanitott utcakép, az épitett és a taji kdrnyezet
egylttese. Az épitett és természetes kdrnyezet elemeit egyardnt magdban foglalja, kilonds
tekintettel az épillet homlokzatokat, sziluetteket, m(targyakat, novényeket, kozterileti bu-

torzatot és burkolatokat.

b) Helyi védett épllet (HV1): a hagyomanyos telepiiléskép megébrzése, épitészeti, teleplléstor-

téneti, helytorténeti, régészeti, mlvészeti vagy miszaki-ipari szempontbdl jelentés alkotas.

HV1.1. Rémai katolikus templom

HV1.2. Reformatus templom
HV1.3. Munk-kastély
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6. sz. melléklet

Sajatos jogintézmények

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Epitési tilalom
— A Képvisel6testiilet nem rendel el épitési tilalmat.

Valtoztatasi tilalom
— A Képvisel6testiilet nem rendel el valtoztatasi tilalmat.

ElGvasarlasi jog
— A KépviselGtestiilet nem rendel el el6vasarlasi jog bejegyzést.

Beliltetési kotelezettség
— A Képvisel6testilet nem rendel el beliltetési kotelezettséget.

Beépitési kotelezettség
— A KépviselGtestiilet nem rendel el beépitési kotelezettséget.

Helyrehozatali kotelezettség

— A Képvisel6testiilet nem rendel el helyrehozatali kotelezettséget.
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1. sz. fuggelék

=  Természetvédelmi teruletek

Hernad-volgy és Sajoladi erd6 (HUAN 20004)
Hernadnémeti
066, 067/3, 067/4, 067/5, 067/6, 067/7, 067/8, 067/9, 067/10, 067/11, 067/12, 068, 069/1, 069/2,

070/1, 070/2, 070/3, 070/4, 071, 072/1, 072/3, 073, 074, 075/1, 075/2, 076

Védett Gskori eredetii kunhalom: Németi-halom — 088/5 hrsz

2. sz. fliggelék

= RégészetilelGhelyek

A KOH hivatalos nyilvantartasa szerint az alabbi regisztralt régészeti lel6helyek taldlhatok:

S$Ssz

azonosito

hrsz

EOV-X

EOV-Y

védelmi fokozat

1.

16664*

n.a.

n.a.

n.a.

altaldnos

*A térképi beillesztés sordn kideriilt, hogy a lel6hely NEM Hernddnémeti k6zigazgatdsi terdilete.
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